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Investice do nemovitosti,
které jinde nenajdete
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Predstavujeme
Realitni fond KB 4,

uzavreny podilovy fond Amundi Czech Republic,
investicni spole¢nosti, a.s.
Exkluzivné pro sit Komercni banky.

» Fond kvalifikovanych investor( zaméreny prede-
v§im na investice do souboru nemovitosti z oblasti
rezidenéniho bydleni, domovt pro seniory,
studentskych koleji, hotelli a modernich kancela¥-
skych budov.

» Strategie fondu vyuziva silnych dlouhodobych
trendtl na realitnim trhu (vy3si poptavka po
najemnim bydleni a modernich kancelarich),

v demografickém vyvoji (starnuti obyvatelstva,
nartst poctu student) a post covidovém
obnoveni cestovniho ruchu.

» Ro¢ni Cisty vynos v pfedpokladné vysi 7 az 9 %*
ro¢né, ktery tvori:

vynos z najemného,

kapitalové zhodnoceni nemovitosti,

pozitivni pfinos z ménového zajisténi.

» Investici od 1 mil. CZK ziskate podil na nemovi-
tostech v hodnoté pFesahujici 1 miliardu korun.

*Cilovany vynos nepredstavuje zadnou garanci jeho dosazeni
ani garanci navratnosti vlozeného kapitalu. Je zalozen na
historickych vynosech, které negarantuji vynosy budouci.

Vice informaci o rizicich spojenych s investici do tohoto fondu
je dale v této brozure a ve statutu.



Investice do nemovitosti,

které jinde nenajdete

Strategie fondu je primarné zamérena na investice do nemovitosti, které slouzi jako ubytovaci zarizeni

a které odpovidaji novym pozadavkdm trhu. Konkrétné se jednd se o domovy pro seniory, rezidenéni na-
jemni bydleni, studentské koleje a hotely. Investi¢ni strategie umoznuje fondu investovat i do nemovitosti,
které jsou vyuzivany jako zdravotnicka zarizeni (kliniky) a modernich kancelarskych budov.

Bydleni / Ubytovani

Rezidencni bydleni - silna
poptavka, vysokd odolnost
pFijm0Q, vyssi inflace zvysuje ceny
najemného

Studentské koleje - nardstajici
poptavka diky narlstu poctu stu-
dentd, pfichod potomkd silngj-
Sich ro¢nikd (1970 az 1985)

Domovy pro seniory - silnd
poptavka ze strany starnouci
populace, nedostate¢na nabidka

Hotely - atraktivni ocenéni diky
poklesu cen v disledku COVIDu,
zaméreni na provozovatele
s inovativnimi koncepty

Zdravi / Prace

Zdravotnicka zaFizeni - silné&jsi
poptavka ze strany starnouci
populace, pozadavky na moderni
a flexibilni prostory, ve kterych
se pacienti citi dobre.

Kancelafské budovy - moderni
a nové kancelare, dlraz na eko-
logii, energetickou sobéstacnost
budoy, flexibilitu, pohodli a vice
sluzeb pro zaméstnance.




Investicni pFilezitosti vidime
v postavenych nemovitostech
I budovach ve vystavbé

Fond vyhledava vhodné investiéni prilezitosti nejen mezi postavenymi budovami, ale také nemovitostmi,
které jsou ve fazi vystavby nebo pred jejim zahdjenim. Tyto budovy nabizeji vys$Si vynos v porovnani
s jiz postavenymi nemovitostmi, protoze investor podstupuje vyssi riziko.

Maximalné

Investice do existujicich nemovitosti
Okamzity pfijem z ndjemného, budouci

potencialni kapitalovy zisk

T

Minimalné

Budovy ve vystavbé nebo pred zahajenim
VySSi riziko, ale také vysSsi ocekavany
celkovy vynos




Snizeni rizika diky pestrému
sektorovému a geografickému
rozlozeni investic

Zdravotnictvi

Pestra sektorova

Domovy senioru alokace
/studentské koleje
H I
otely Rakousko
Rezidenéni Cesko
bydleni
Kancelare
\0\ Némecko
Geograficka
alokace
Slovensko

Polsko
llustrativni slozeni portfolia, maze se lisit
od konecného slozeni portfolia fondu.



llustrativni ¢asova osa
fungovani fondu

2022 2024 2026 2028 2030 2032

Rijen 22 Za¥i 24 Bfezen30  ZaFi 32
Upisovaci obdobi Prodej nemovitosti

» NejdUlezitéjsi je dostatek ¢asu na klidny prodej
nemovitost.
Nakup nemovitosti » Cinnost fondu mUze byt v ptipadé rychlejsiho
prodeje vSech nemovitosti ukonéena pred stano-

Probiha postupné budovani venym terminem.

nemovitostniho portfo-

lia, volné prostiedky jsou »V pripadé vyrazné nepriznivé situace na trhu
in\;estovény prostrednictvim nemovitosti mize byt naopak zavérecna faze
nastrojdl penézniho trhu; prodlouzena o jeden rok na 11 let.

predpokladana délka 2 az 3
roky.

» Po uplynuti 11 let od prvniho vydani podilovych
listl investordm se fond méni na otevieny podi-
lovy fond.

1 . o v .
\\ . ) kw » Z duvodu ochrany investoru a ¢asu na prodej

nemovitosti mize byt nicméné zpétny odkup
podilovych listl pfi mimoradné spatné situaci
na trhu pozastaven az na dalsi dva roky.

Rijen 22 Z&fi 32
Sprava nemovitosti / pFijem z ndjemného

Fond drzi a spravuje nakoupené nemovitosti prostfednictvim profesionalnich spravcd, jsou generovany
priimy z prondjmu; nemovitosti jsou drzeny prostrednictvim tzv. special purpose vehicles (SPV - spolec-
nosti pfimo vlastnici jednotlivé nemovitosti); fond mUze vyplacet prebyte¢nou likviditu prostfednictvim
zpétného odkupu podilovych list0.



10 duvodu, pro¢ si vybrat
Realitni fond KB 4

Ochrana pfFed inflaci - hodnota nemovitosti dlouhodobé
roste s inflaci, inflaéni dolozka je pevnou soucasti
najemnich smluv.

Stabilni vynosy - ziskate vynosy z prondjmu nemovitos-
ti i kapitalové zhodnoceni.

Diverzifikace - investice jsou realizovany do rlznych
typd nemovitosti (domovy pro seniory, kliniky,
kancelarské budovy) nejen v Ceské republice,

ale i ostatnich zemi stredni Evropy (Rakousko,
Némecko, Polsko, Slovensko).

PFiznivy danovy rezim - struktura fondu je navrzena,
aby vyhovéla zakonnym pozadavkidm pro priznivé zda-
néni, prijmy z prodeje podilovych listd jsou u fyzickych
osob osvobozeny od dané diky splnéni triletého ¢asové-
ho testu.

Peclivy vybér nemovitosti - mUzete se spolehnout,
ze investujete do nemovitosti, které odpovidaji novym
pozadavkidm trhu.




10 duvodu, pro¢ si vybrat
Realitni fond KB 4
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Profesionalni sprava - nemusite se starat o vybér
najemnikd, opravy objektu atd.

Délka najemnich smluv - ndjemni smlouvy
u komerc¢nich objektd jsou uzavirdny na vyrazné
del$i obdobi.

Moderni a energeticky Setrné budovy - investujete
do modernich nemovitosti, které maji vysokou
energetickou Usporu a c¢asto jsou sobéstacné.

Nulova starost - vlastni nemovitost je vynikajici
investice, ale vyzaduje péci. Hlavni vyhodou
nemovitostnich fondu je, ze se o nic nestarate,
spravu nemovitosti zajistuje profesionalni spravce.

Nemovitosti, které jinde nenajdete - unikatni mix
budov v portfoliu (domovy pro seniory, rezidencni
bydleni, zdravotnickad zafizeni, koleje pro studenty,
hotely, kancelare).



Amundi, nejvétsi spravce aktiv
v Evropé

Amundi

» Nejvétsi spravce aktiv v Evropé dle majetku pod spravou.

» Objem majetku pod spravou dosahuje 1 924 miliard EUR (30. 06. 2022).

» Manazerské tymy Amundi ptsobi ve vSech hlavnich finanénich centrech v Evropé (Pafiz, Londyn, Milan),
Asii (Japonsko, Hongkong, Singapur) a v USA.

Amundi Real Estate

» Dcefind spoleénost Amundi s vice nez 40 lety zkusSenosti v oblas:ci spravy investic do nemovitosti plsobi
ve Francii, Italii, Maroku, Lucembursku, Némecku, Velké Britadnii a CR.

1200 42,5 mid. € 130

nemovitosti v Evropé objem spravovanych aktiv zaméstnancU specializuji-
k 31. 3. 2022 cich se na fizeni aktiv
a spravu nemovitostnich
fondd



H Vysoce selektivni pristup
Amu nd IJ k akvizicim nemovitosti
peclivy vyber

nemovitosti 1 1 3 o
disledny a peélivy vybér podkladového akti-

V 4
zkoumanych
va. U investic do nemovitosti tomu neni jinak. - s
Spole¢nost Amundi patfi ke zkuSenym hracdm nemOVItOStI

na trhu komercnich nemovitosti a v rdmci
segmentu kancelarskych budov je vibec nejvétsi

spravce v Evropé. Diky své velikosti a dlouhodobé

V roce 2020 jsme analyzovali pro nase nemovitostni fon- : ,

dy celkem 1130 nemovitosti, pficemz pouze 24 z nich bylo Reallzo_va_myCh
nakonec koupeno a zarazeno do portfolia. Jinymi slovy, akvizic

pritomnosti na trhu se dostava castokrat k unikatnim
investi¢nim prilezitostem, které jsou nabizeny mimo

nakup jsme realizovali u kazdé 50. nemovitosti, tedy u 2 %
vSech zkoumanych budov.

Zakladem Uspéchu v investovani je vzdy

trh a jsou tedy obtizné dostupné pro dalsi investory.

Pouze 2 % zkoumanych budov se nakonec dostala
do finalniho portfolia nasich nemovitostnich fondd.

Zdroj: Amundi and Amundi Immobilier k 31. 12. 2020;
IPE Top 150 Real Estate Managers 2020 - ¢erven 2020



Parametry fondu

Typ fondu Uzavreny podilovy fond

Obhospodarovatel | Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
ISIN Ccz

Ména CZK (ménové zajisténi EUR aktiv do CZK)

Leverage (Uvér
na nemovitosti)

Maximalné 50 %

Doba trvani fondu

Predpoklad 10 let (s moznosti prodlouzeni v pfipadé potreby az na 11 let)

Investi¢ni strategie

Zaméreni na rezidencni bydleni, hotely, studentské koleje, domy pro seniory, zdra-
votnicka zarizeni, moderni kanceldrské budovy. Investice do existujicich, novych
budov a nemovitosti ve vystavbé. Investice budou realizovany v oblasti stfedni
Evropy (Cesko, Slovensko, Polsko, Rakousko, Némecko).

Predpokladany
Vynos

7-9 % p. a. Cilovany vynos nepredstavuje zadnou garanci jeho dosazeni ani garan-
ci navratnosti vlozeného kapitalu.

Doporuceny podil
na portfoliu

5-10 % z financ¢nich aktiv investora

Rizikovy stupen

6

Minimalni objem
Upisu

1 mil. CZK (pokud klient vlastni v dobé prodeje jiny fond kvalifikovanych investor(
Amundi, Ize €astku snizit az na 250 tisic K¢&)

Upisovaci obdobi

Rijen 2022 az zafi 2024 (24 mésic(), mize se zménit dle rozhodnuti Amundi
Czech Republic

Externi poradce

Amundi Real Estate

Depozitar Komerc¢ni banka, a.s.

Auditor KPMG Audit

Ocenovani Ocenéni nemovitosti bude realizovdno jednou ro¢né. (v pocatecnich 2 letech
nemovitosti budou nemovitosti ocenény porizovaci cenou), mimoradné ocenéni mozné

Sekundarni trh

Investor nema pravo pozadat o zpétny odkup podilovych listd. Likvidita na sekun-
darnim trhu je omezena, investor by mél pocitat s drzenim investice do splatnosti.



Pfehled poplatku

Vstupni poplatek nale-
zejici distributorovi

Dle vySe investice 3,0 % a méné (viz Cenik fondu)

Transakeéni poplatek
(prijem fondu)

0 % do prvniho precenéni nemovitosti v portfoliu, dale pak maximalné 4 %
Z porizovaci ceny nemovistosti, kone¢na vyse transakl¢niho poplatku bude
stanovena dle platného Ceniku fondu

Vystupni poplatek

0 %, pfi ukonceni fondu ani zpétném odkupu podilovych listl pfi distribuci
prebyteéné likvidity fondu neni placen vystupni poplatek

Spravcovsky poplatek

1,0 % p. a./ 0,3 % p.a. do doby prvni akvizice nemovitosti do portfolia

Celkové naklady fon-
du (odhad)

1,61% p.a.

Vykonnostni odména

20 % z findlniho vynosu nad 5 % p.a. (placeno pfi ukonéeni fondu nebo zpét-
ném odkupu podilového listu) viz Cenik fondu

Poplatky placené
fondem za nakup a
prodej nemovitosti

1,0 % z porizovaciho hodnoty nemovitosti (placeno z majetku ve fondu, pfipad-
né jednotlivych

0,5 % z prodejni hodnoty nemovitosti (placeno z majetku ve fondu, pripadné
jednotlivych SPV)

Poplatek za spravu
cennych papird

0,02 % p. a. viz Sazebnik Komeréni banky, ¢ast Investi¢ni bankovnictvi



Vybeér rizik spojenych s investici

Trzni riziko - riziko ztraty investovanych prostfedkd v disledku neptiznivého vyvoje na trhu s nemovi-
tostmi. Ukonc¢eni doby trvani fondu mdze nastat v obdobi, kdy trzni situace neni pfizniva pro prodej
nemovitosti. Z tohoto divodu mé Amundi Czech Republic moznost dobu trvani fondu o jeden rok
prodlouzit. V pfipadé pretrvavajicich zhorsenych trznich podminek maze byt i po dalsim prodlouzeném
obdobi trvani fondu nutné realizovat prodej za nizsi cenu.

Riziko nakupu na uvér - pfi ndkupu na uvér mize dojit k podstatnému snizeni celkového vynosu investi-
ce. V duasledku vyuziti pakového efektu mulze dojit k situaci, kdy vygenerované vynosy nebudou stadit
na financovani pakového efektu. S vyuzitim pakového efektu souvisi i riziko refinancovani poskytnutych
Uvérd, pokud bude délka uvérd kratsi nez investi¢ni horizont, a Urokové riziko, pokud nebude Uvér uza-
vien s fixni Urokovou sazbou.

Likviditni riziko - omezena, pripadné nulovd moznost pfeménit investi¢ni instrument v penézni prostred-
ky. Klienti nemaji pravo pozadat o odkup podilovych listl v pribéhu celé doby existence fondu. Podilové
listy nebudou obchodovany na verejném trhu. Fond je vytvoren na dobu urcitou, a to 10 let s moznosti
prodlouzeni o dalsi rok. V pfipadé pretrvavani nepriznivych podminek na trhu se fond po uplynuti 11 let
mUze pfeménit na otevieny podilovy fond s moznosti pozastaveni odkupovani podilovych listd fondu

az na dva roky.

Trzni riziko ménové (devizové) - riziko vzniklé v ddsledku pohybu sménnych kurz( &i odvozenych deri-
vatd. Fond je denominovan v ¢eskych korunach, ale ndkupy nemovitosti a inkasa najm0 na ¢eském trhu
standardné probihaji v EUR. Fond bude vyuzivat ménové zajisténi z eura do koruny. Mlze vsak nastat
situace, Ze toto zajisténi nebude dostatecné a celkovy vynos fondu bude ménovymi pohyby ovlivnén.



Vybeér rizik spojenych s investici

Danova rizika produktu - investor nese plné riziko zmén danovych nebo obecné pravnich

podminek v CR. Investor bere na védomi, ze jakdkoli platba souvisejici s drzenim pfedmétného cenného
papiru podléha platnym danovym zdkondm. Distributor (Komeréni banka, a.s.) neodpovida za jakoukoli
danovou povinnost, ktera je nebo bude splatna v dasledku akvizice, vlastnictvi nebo pfevodu cenného
papiru investorem &i v dUsledku platby pti splaceni cenného papiru.

Politicka a regulatorni rizika - riziko ztraty vzniklé zménou politické situace, pravni regulace ¢i jeji
interpretace. Hodnota majetku fondu mdze byt ovlivhovdna zménami v mezinarodni politické situaci
nebo zménami viadni politiky, danové politiky, pfipadné zmé&nami v legislativé, pfedevsim v CR. Nové
pravni pozadavky mohou mit dopad na ndkladovou a vykonnostni slozku fondu i na samotné podilniky.

Kreditni riziko - riziko, ze protistrana nedostoji svym zavazkdm. Fond mUzZe investovat volné penéz-

ni prostfedky do dluhovych cennych papirt a nastrojl penézniho trhu, u nichz mdze dojit ke zhorseni
schopnosti emitenta plnit své zdvazky V pripadé nemovitostnich transakci se mdze tykat rovnéz najemcd,
developerd, stavebnich firem nebo jinych obdobnych osob podilejicich se na transakcich, protistran

¢i jejich rucitell. Riziko se tyka i protistran u derivatovych, obchodnich a bankovnich transakci.

Rizika koncentrace a specificka rizika spojend s nemovitostmi a investi¢ni strategii - prestoze bude po-
fizena do portfolia vice nez jedna budova, nemusi byt tato diverzifikace dostate¢nd. Komeréni nemovitos-
ti jsou cyklickym sektorem, jejich hodnota mUze vyrazné klesnout v pripadé ekonomické recese. V dobé
Upisu nemusi byt zndmy nemovitosti, do kterych fond bude investovat.



Dulezité upozornéni

Upozornéni: Marketingové sdéleni. Uvedené informace nepredstavuji nabidku, poradenstvi, investic¢-
ni doporuceni ani analyzu investic¢nich prilezitosti ze strany kterékoli spole¢nosti ze skupiny Amundli.
Predchozi ani o¢ekdavana budouci vykonnost nezarucuje skute¢nou vykonnost v budoucim obdobi.
Pred investici by klient mél provést vlastni analyzu rizik z hlediska pravnich, danovych a ucetnich kon-
sekvenci, aniz by se vylu¢né spoléhal na informace v tomto dokumentu. Cilovy trh jednotlivych pro-
duktu nemusi odpovidat cilovému trhu zdkaznika a zdkaznik se mdze nachdzet mimo cilovy trh nebo
v negativnim cilovém trhu. Cilovy trh lze vyhodnotit az na zadkladé informaci poskytnutych zakaznikem
distributorovi produktu. Hodnota investice a prijem z ni, muze stoupat i klesat a nejsou zaruceny jak
navratnost investované castky, tak ani pripadné vyplaceni dividendy. U dividendovych tfid rozhod-
ne nebo nerozhodne o vyplaceni dividendy za pfislusné obdobi predstavenstvo, a to s prihlédnutim
k vysledkim hospodareni fondu. Vynos u cizoménovych investi¢nich nastroji muze kolisat v ddsledku
vykyvu ménového kurzu. Zdanéni zavisi vzdy na osobnich pomérech zdkaznika a muze se ménit. Uplné
nazvy podilovych fondu, detailni prehled vykonnosti, informace o rizicich, véetné rizik vyplyvajicich ze
zameéreni na private equity investice, a dalsi informace jsou zverejnény v ¢eském (Amundi CR) nebo
anglickém jazyce (Amundi AM) na www.amundi.cz ve statutech fondu, sdélenich klicovych informaci,
né informace reflektuji ndzor Amundi, jsou povazovany za spolehlivé, nicméné neni garantovana jejich
Uplnost, presnost nebo platnost. Zadna ze spoleé¢nosti ze skupiny Amundi (véetn& CPR a First Eagle)
nepfijimaji zadnou primou ani nepfimou odpovédnost, kterd by mohla vzniknout v disledku pouziti
informaci uvedenych v tomto materidlu. Uvedené spole¢nosti neni mozné volat jakymkoli zplsobem
k odpovédnosti za jakékoli rozhodnuti nebo za jakoukoli investici uc¢inénou na zakladé informaci uve-
denych v tomto materidlu. Informace uvedené v tomto materidlu nebudou kopirovany, reprodukova-
ny, upravovany, preklddany nebo rozsirovany mezi treti osoby bez predchoziho pisemného souhlasu
ani mezi subjekty v jakékoli zemi nebo jurisdikci, které by vyzadovaly registraci kterékoli spoleCnosti
ze skupiny Amundi nebo jejich produktu v této jurisdikci, nebo ve kterych by mohla byt povazovana za
nezakonnou. Tyto materiadly nebyly schvaleny regulatorem financ¢niho trhu. Tyto materidly nejsou urce-
ny americkym osobadm a nejsou zamysleny pro seznadmeni nebo pouziti jakoukoli osobou, at jiz se jedna
o kvalifikovaného investora, Ci nikoli, z jakékoli zemé nebo jurisdikce, jejichz zakony nebo predpisy by
takovéto sdéleni nebo pouziti zakazovaly. Informace jsou platné ke dni 30. 09. 2022.



Chcete vice informaci? Ptejte se.
Vase otazky rad zodpovi Vas bankovni poradce.

MUzete se také informovat na bezplatné lince 955 559 551
nebo navstivit www.kb.cz ¢i www.amundi-kb.cz.



