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SDELENI KLiICOVYCH INFORMACI

Ugel: V tomto sdé&leni naleznete kli¢ové informace o tomto investiénim produktu. Nejedna se o propagaéni material. Poskytnuti
téchto informaci vyZzaduje zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynostim a ztratam

spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech
Republic, investiéni spole¢nost, a.s. (dale jen ,,Fond*)

Trida D

Tvurce produktu: spravcovské spoleénosti Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. (dale téz ,,Spole¢nost”),

bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu Ceské narodni banky (CNB).
ISIN: CZ0008478708
CNB je odpovédna za dohled nad spoleénosti Amundi Czech Republic, investi€ni spole€nost, a.s., ve vztahu k tomuto
sdélenim kli€ovych informaci. Tomuto produktu s investi€ni slozkou bylo udéleno povoleni v Ceské republice.

Dalsi informace ziskate na strankach www.amundi.cz nebo na telefonnim cisle +420 800 118 844.

Datum vypracovani sdéleni klicovych informaci: 16/12/2024

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mize byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Fond kvalifikovanych investorti zaméfeny na investice na trhu
nemovitosti a odpovidajici rist hodnoty podilového listu Fondu.

Fond je vytvofen jako uzavieny podilovy fond na dobu
uréitou, a to na dobu 10 let. Doba trvani uzavieného
podilového fondu mulze byt na zakladé rozhodnuti Spolecnosti
prodlouzena o 1 rok; po uplynuti 11 let se Fond mize zménit na
otevieny podilovy fond.

Cile

Investiénim cilem Fondu je zhodnocovani majetku ve Fondu v
dlouhodobém investi€énim horizontu prostfednictvim investic na
trhu nemovitosti a odpovidajici rlst hodnoty podilového listu
Fondu. Toto zhodnoceni ma pfinést vynos 2z fadného
hospodareni s nemovitosti a vygenerovany zisk z nasledného
prodeje nemovitosti €¢i akumulovaného najemného z pronajmu
nemovitosti.

VySe zminény investicni cil a technika jeho dosazeni neni
zarukou vykonnosti.

V ramci investi¢niho procesu Fondu jsou, v souladu s Politikou
odpovédného investovani  skupiny Amundi, Spole¢nosti
uplathovany zasady odpovédného investovani, zejména jsou
zohledfiovany a posuzovany Faktory udrzitelnosti a hodnocena
Rizika vztahujici se k udrzitelnosti u jednotlivych investic Fondu.
Dalsi informace, v€etné zasad Politiky odpovédného investovani
a metodiky ESG hodnoceni v ramci Amundi, jsou uvedeny
v pfiloze statutu Fondu.

Podrobnéjsi informace o Politice odpovédného investovani a
ostatni informace zvefejiiované Spole¢nosti podle Nafizeni o
zverejfiovani informaci jsou k dispozici na internetové adrese.

Vzhledem ke svému investi¢nimu zaméfeni Fond nezohledriuje
environmentalni udrzitelnost hospodarské cinnosti (jak je
predepsano v Nafizeni o taxonomii). Pro Gcely Nafizeni o
taxonomii je proto tfeba uvést, ze podkladové investice Fondu
nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti. Vice informaci o NafFizeni o taxonomii je
uvedeno v pfiloze statutu Fondu.

Zamysleny retailovy investor

Investor musi byt kvalifikovanym investorem ve smyslu obecné
zavaznych pravnich predpisu. Fond je vhodny pro kvalifikované
investory, ktefi maji urCitou averzi k riziklm spojenym s
investovanim do rizikovéjSich investi¢nich nastrojd na
kapitalovych trzich, avSak oc€ekavaji vyssi zhodnoceni své
investice nez je obvyklé u terminovanych vkladid a fondu
penézniho trhu. Podilnici si musi byt védomi, Ze mohou utrpét
ztratu zejména v dusledku nepfiznivého vyvoje nemovitostniho
trhu, urokovych sazeb, ménového a uvérového rizika. Fond je
proto vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit investovat
dlouhodobé, alespori v horizontu 10 let. Pro aktiva v majetku
Fondu je typické, Ze jejich niz§i likvidita maze znamenat, Ze
jejich prodej za adekvatni cenu vyzaduje delSi ¢as nez
kratkodobégjsi investi¢ni nastroje.

Tento produkt neni uréen pro obyvatele nebo ob&any Spojenych
statl americkych a americkych osob.
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Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Ukazatel rizik

Souhrnny ukazatel rizik (“SRI”) je voditkem pro uroven rizika tohoto
produktu ve srovnani s jinymi produkty. SRI indikuje pravdépodobnost
ztraty v dusledku pohybu na trzich nebo v disledku insolvence emitenta

(viz oddil ,Jak dlouho bych meél investici drzet®).
V pfipadé nedodrzeni doporu¢eného obdobi drzeni se
riziko produktu vyznamné zvysuje.
Dalsi rizika:

- Riziko trzni likvidity muGze

zesilit  kolisani

dluhu v majetku Fondu.

nizsi riziko vysSi riziko

Maximalni mozna ztrata: investovana ¢astka

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida
rizik. Moznost budouci ztraty je tedy vysoka a je pravdépodobné, ze
pfipadné nepfiznivé trzni podminky ovlivni vyslednou vykonnost Fondu.

Ukazatel rizika pfedpoklada, Zze si Produkt ponechéate po celou dobu -

existence Fondu az do jeho splatnosti, o€ekavani 10 let

vykonnosti produktu.
- Nemovitostni rizika.
Tento produkt nezahrnuje Zzadnou ochranu pred
budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast
svych investic nebo o vS8echny. Pokud nejsme schopni
zaplatit Vam dluznou c&astku, mohli byste pfijit o
veSkeré své investice. Kromé rizik zahrnutych v
ukazateli rizik mohou vykonnost fondu ovlivnit i dalSi
rizika. Nahlédnéte do statutu Fondu.

Jina rizika vécné vyznamna pro produkt, ktera nejsou
zahrnuta do SRI:

- Operacni riziko.

Riziko investic souvisejici s pofizenim nemovitosti
v budoucim stavu dokon&eni.

Scénare vykonnosti

Uvedené scénafre ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MliZzete je porovnat se scénafi jinych produkti.

Scénare* Pro investice ve vysi 10 000 K¢ na: 1rok 5 let DOF?)ang:fm
. Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé . . .
PFiznivy naklada 11 065 Ké 14 072 Ké 18 278 Ké
scénar
Pramérny vynos kazdy rok 10,65% 7,07% 6,22%

L Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé - . .
Umirnény naklada 10 503 Ké 12 343 Ké 15104 Ké
scénar

Pramérny vynos kazdy rok 5,03% 4,30% 4,21%

.. . . | Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé . . .
Nepfiznivy naklada 9 688 Ké 10 521 Ké 12 128 Ké
scénar

Primeérny vynos kazdy rok -3,12% 1,02% 1,95%

) Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé . . .
Stresovy naklada 8542 Ké 8 351 Ké 7767 Ké
scénar

Pramérny vynos kaZdy rok -14,58% -3,54% -2,50%

*Pfi odhadech vynosl nejsou uvazovany mozné ztraty a vynosy pfi zajisténi ménové expozice a rizika a vynosy plynouci Fondu z investic do nemovitostnich projektu ve fazi

projektové pfipravy nebo vystavby a do projektl rekonstrukce nemovitosti.
**10 let.

Tato tabulka uvadi penize, které byste mohli ziskat zpét za
pristich 10 let podle riznych scénafll za predpokladu, Ze
investujete 10 000 K¢&. Tato c¢astka nemusi zohledfiovat
minimalni investice do Fondu.

Uvedené scénare ilustruji, jak by se VaSe investice mohla
vyvijet. Vyvoj Ize porovnat se scénafi jinych produktd.

Prezentované scénafe jsou odhadem budouci vykonnosti
zalozenym na dllkazech z minulosti o tom, jak se méni hodnota.

této investice, a nejsou pfesnym ukazatelem. Co ziskate, se
bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si
investici ponechate. Stresovy scénafr ukazuje, co byste mohli
ziskat zpét pfi mimofadnych okolnostech na trhu, a nebere v
potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit.

Uvedené udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu,
ale nemusi zahrnovat veSkeré naklady, které zaplatite svému
poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v tvahu Vasi osobni
darfovou situaci, ktera maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Spoleénost neni schopna uskuteénit vyplatu?

Fond je entitou majetkové oddélenou od Spolecnosti, takze
investor nemGze celit finanénim ztratam v dlsledku selhani
Spolecnosti.

S jakymi naklady je investice spojena?

Fond neni u¢astnikem Garanéniho fondu obchodnikd s cennymi
papiry ani jiného systému odSkodnéni pro investory.
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Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové
naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli
ziskat. Celkové naklady zohledfiuji jednorazové, pribézné a
vedlejsi naklady.

Zde uvedené c¢astky jsou kumulativni naklady produktu
samotného po tfi rizné doby drzeni. Zahrnuji mozné pokuty za
predgasné ukondeni. Udaje predpokladaiji, Ze investujete 10 000
K¢&. Tyto udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Naklady v ¢ase:

Osoba, kterda Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném
poskytuje poradenstvi, Vam mlze uctovat jiné naklady. Pokud
ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a
objasni Vam dopad, ktery budou v €ase vSechny naklady mit na
Vasi investici.

Investice 10 000 Ké pokud provedete odprodej po: 1 roce 5 let Doba trvani
Fondu

Naklady celkem 354 Ké 570 K& 840 K&

Dopad na vynos (RYI) ro¢né 3,54 % 1,14 % 0,84 %

*doporucené investi¢ni obdobi

Skladba nakladu

Tabulka nize ukazuje:
*  dopad kazdého roku rdznych typl nakladd na vynos
investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené

*  doby drzeni, vyznam raznych kategorii nakladu.

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos ro¢né
Jednorazové Naklady na 0 % z investované ¢astky | Dopad nakladu, které platite pfi vstupu do investovani.
naklady vstup 4 % z kupni ceny (Toto je maximum, které zaplatite, a mohli byste platit
nemovitosti* méné). To zahrnuje naklady na distribuce Vaseho
produktu.
Naklady na 0% Dopad nakladd na ukon&eni Vasi investice, kdyz dosahla
vystup splatnosti.
Jiné prubézné 051 % Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladame na spravu
naklady ! 0 Vasich investic.
Pribézné . 1.0% / 0.5%
naklady 'rl;gzi\(r;as:kcm WIS | Dopad nakladt nasich nakupl a prodejti podkladovych
y Poplatek z kupni / prodejni | jnyestic na produkt.
portfolia ceny nemovitosti
. . . Dopad vykonnostniho poplatku. Inkasujeme je z VaSi
XZEII::’S' ngloar::ostnl 0,00 % investice, pokud produkt prekonal svij srovnavaci ukazatel
y poplatky 5 % (jako 20 % z &astky nad 5 %).

*Tento poplatek neni uplatfovan do doby prvniho pfecenéni nemovitosti v portfoliu Fondu.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporuc¢ena doba drzeni: Minimalné 10 let. Tato doba muze
byt prodlouzena az na maximalné 11 let v zavislosti na
rozhodnuti Spole¢nosti.

Investice do Fondu je uréena k dosazeni vynosu v souladu s

investi¢énim horizontem Fondu a neni vhodna pro kratkodobou
spekulaci. Podilnici nemohou ze své investice oCekavat ziskani
kratkodobych zisku.

Likvidita produktu: Tento Fond neni likvidni. Zpétny odkup
podilovych listl Ize realizovat az po ukonéeni doby uzavieni
Fondu.

Jakym zpusobem mohu podat stiznost?

StiZznost je mozné podat v jakékoli komunikaéni formé, tedy
pisemné (poStou, e-mailem) nebo telefonicky, a to i
prostfednictvim tfetich osob nebo osobné. Posuzovani stiznosti
se Fidi reklamaé&nim fadem -https://www.amundi-
kb.cz/storage/app/media/dokumenty-ke-

stazeni/Reklamacni rad ACRIS a ACRAM-AIM.pdf.

Svou stiznost mlzete zaslat e-mailem na adresu:
infocr@amundi.com nebo postou na adresu: Amundi Czech
Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., Rohanské nabrezi 693/10,
186 00, Praha 8.

Podilové listy Fondu Ize koupit a prodat zplsobem a za cenu
stanovenou dle podminek statutu Fondu.

Jiné relevantni informace:

Klicové informace pro investory, které jsou zde uvedeny, jsou
pfesné a aktualni ke dni 16/12/2024, v souladu s platnym
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1286/2014.

Toto sdéleni kliCovy informaci nezohledriuje specifické podminky
jednotlivych distribuénich siti.

Pfed uzavienim smlouvy o produktu je nutné se seznamit s
VSeobecnymi obchodnimi podminkami spole¢nosti Amundi
Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a. s., pro poskytovani
investi¢nich sluzeb.

Toto sdéleni klicovych informaci, stejné tak statut Fondu a
vyroéni zpravu Fondu naleznete na webovych strankach:
https://www.amundi-kb.cz.
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